Pravidla prodeje nemovitého majetku mésta Nova Role
(UpIné znéni pravidel s uinnosti od 7.9.2023)

ClL 1L
Pifedmét prodeje
Pfedmétem prodeje podle téchto pravidel jsou:
a) bytové a nebytové jednotky ve vlastnictvi Mésta Nova Role véetné prislusnych podilti na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku, na kterém diim stoji;
b) pozemky — samostatné pozemkové a stavebni parcely prosté jakychkoliv staveb;
€) pozemky — pozemkové a stavebni parcely zatizené stavbami inzenyrskych siti a dal§imi stavbami
nezapsanymi v KN;
d) parcely stavebni se stavbami umisténymi na jejich povrchu zapsanymi v KN;
ostatni nemovitosti (stavby v majetku mésta umisténé na cizim pozemku).

CL IL
Obecna pravidla postupu p¥i prodeji

1. Proces prodeje nemovitosti se zahajuje vzdy zvetejnénim zaméru obce v souladu se zakonem o
obcich a dal§imi souvisejicimi piedpisy dle piislusnych rozhodnuti organti obce — zpravidla rada
meésta (dale jen RMé) i zastupitelstvo mésta (dale jen ZMe). Podnétem pro zamér obce muize byt jak
zadost o koupi nemovitosti ¢i jiny obdobny dokument, tak vlastni navrh organti mésta. Podklady k
podnétim na prodej nemovitosti, které lezi v k. 0. Jimlikov a k. u. Meziroli, budou bez zbytecného
odkladu ptedlozeny k moznosti vyjadieni se prislusSnym osadnim vybortm ZM¢, avsak nejpozdéji
se zvetfejnénim zaméru obce. Kazdy zamér obce bude obsahovat zakladni nezbytné identifika¢ni
udaje o nemovitosti a zakladni informace o specifickych podminkach prodeje nemovitosti, véetné
informaci o cen¢ nemovitosti.

2. Cena pozemki nabizenych do prodeje odpovida v souladu s § 39 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozdé&jsich predpist, vysi, ktera je v daném misté a ¢ase obvykla, nejde-li o cenu
regulovanou staitem. ZM¢ muze v fadn€ zdivodnénych ptipadech kupni cenu snizit.

3. M&U Nova Role (ddle jen MéU) zajisti piijem Zadosti, resp. nabidek a ostatnich vyjadfeni ke
zvetejnénému zameru obce. Vyhodnocovany budou pisemnosti fadné dorucené postou, dalkovym
prenosem dat do datové schranky mésta i jinak se zaru¢enym elektronickym podpisem nebo osobné
donesené na podatelnu M&U. Pisemnosti ke zvefejnénému zaméru obce musi byt dorueny M&U ve
stanovené 1hate, ktera bude v zaméru obce vzdy uvedena. Do béhu lhiity se nezapocitava den, kdy
doslo ke skuteénosti uréujici pocatek lhity (tj. samotny den zvefejnéni zaméru na tiedni desce M&U).
Ptipadne-li konec lhiity na sobotu, ned¢€li nebo svatek, je poslednim dnem lhiity nejblize nasledujici
pracovni den.

4. U pisemnosti doruc¢enych ke zvefejnénému zaméru se oddéli vyjadreni (pfipominky) od zadosti o
koupi, resp. nabidek na koupi. Pfisluiny referent M&U predlozi vyjadieni a Zadosti o koupi RM&,
resp. ZM¢ s navrhem na jejich vyhodnoceni. Timto neni dotCena moznost ostatnich organd obce
vyjadiit se ke zvefejnénému zaméru obce. Pokud takové vyjadieni néktery organ vyda, bude
predlozeno spolu s vySe uvedenym vyhodnocenim RMEg, resp. ZM¢ k projednani.

5. Byla-li podnétem ke zvefejnéni zaméru obce zadost o koupi nemovitosti, pak v pfipadé€, Ze v zaméru
obce nebudou specifikovany dal$i zvlastni pravidla ¢i podminky prodeje (napt. pozadavek na
predlozeni cenovych nabidek obalkovou metodou), nemusi tento zadatel ve Lhaté pro podavani
vyjadieni a predkladani nabidek ke koupi predkladat znovu nabidku ke koupi nebo néjak doplinovat



svou pivodni zadost o koupi nemovitosti. Takova ptivodni podana Zadost bude povazovana za zadost
radné dorucenou ke zvefejnénému zdméru obce.

6. Obecné plati, Ze stanovena kupni cena bude uhrazena nejpozdéji pii podpisu piislusné smlouvy a Ze
naklady spojené s pievodem nemovitosti (zejména potfizeni GP, odborného posouzeni ceny,
zpracovani kupni smlouvy, ovéteni podpisii, kolek) budou hradit kupujici. Dané vztahujici se k
prevodiim nemovitosti budou hrazeny v souladu s prislusSnymi danovymi zakony.

7. Poté, co ZM¢ schvali prodej nemovitosti konkrétnim osobé&, zaSle Mésto této osob€ vyzvu k thradé
kupni ceny a uzavieni kupni smlouvy v terminu do 30 dnii od obdrzeni vyzvy. Neuhradi-li vyzvana
osoba ve stanovené lhlit¢ kupni cenu ¢i nebude uzaviena ve stanovené lhité kupni smlouva z divodt
lezicich na stran¢ vyzvané osoby, pozbyva schvalené usneseni k prodeji nemovitosti svoji i¢innost
a vybrand osoba ztraci narok na koupi nemovitosti. O pocitani ¢asu lhiity na dny plati to samé, co je
uvedeno u pocitani lhity v ¢l. II. bod 3 téchto pravidel. Toto ustanoveni o 1hité se nevztahuje pro
prodeje bytovych jednotek dle ¢l. III. téchto pravidel a na dalsi obdobné ptipady se sjednanym
predkupnim pravem kupujiciho. ZM¢& ma pravo v odiivodnénych piipadech stanovit jinou lhttu pro
splaceni kupni ceny a uzavieni kupni smlouvy.

CL 111
Piednostni pravo koupé bytové jednotky
Néjemce (fyzickd osoba), ktery uziva bytovou jednotku mésta ke dni zvefejnéni zdmeéru obce o jejim
prodeji na zakladé platné najemni smlouvy, se ptiznava za podminek dle zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (dale jen ,,obCansky zakonik®), pfednostni pravo koupé této jednotky. Nepiijme-li
opravnény najemce nabidku k pfednostnimu odkoupeni jednotky ve stanovené 1hlité, miize byt jednotka
prodana jinému zajemci podle téchto pravidel pfi splnéni ostatnich zdkonnych podminek.

CLIV.
Zvlastni pravidla pro predkladani cenovych nabidek obialkovou metodou

1. Nejedna-li se o ptrednostni pravo koupé bytové jednotky (ve smyslu ¢l. IIL. téchto pravidel ¢i jinak
vzniklého predkupniho prava pii koupi nemovitosti) anebo o prodej na zaklad¢ ostatnich zvlastnich
pravidel (ve smyslu ¢l. V. téchto pravidel), zahajuje se proces prodeje nemovitosti zvefejnénim
zadmeéru, jehoz soucasti je vzdy vyzva potenciondlnim zdjemciim o koupi nemovitosti, aby podali
nabidky na kupni cenu v uzavienych obalkach. Zakladni podminky stanovené pro prodej nemovitosti
s predkladanim cenovych nabidek obalkovou metodou budou v tomto ziméru obce uvedeny.

2. Pii predkladani cenovych nabidek obalkovou metodou piisluiny zaméstnanec M&U zajisti vzdy
predlozeni vSech dorucenych nabidek v uzavienych obalkach k jednani ZMg. Otevirani obalek a
vyhodnoceni ptedlozenych nabidek bude v takovém ptipade€ vzdy zajistovat ZM¢e na své schiizi.

3. Prodej nemovitosti, nedojde-li pied tim ke zruSeni zaméru obce prodeje rozhodnutim RME, resp.
ZMg¢, bude navrzen zajemci, ktery predlozi nejvyssi cenovou nabidku. V ptipadé shodné ceny u dvou
a vice zajemcu zjisténé po otevieni obalek bude vitézny zajemce urcen losem, stejnym zpisobem
bude postupovano pti ur€eni potfadi zajemcti na 2. a 3. misté. Zptsob losovani ur¢i ZM¢ pti svém
jednani. Konecné rozhodnuti o tom, kterému zajemci se nemovitost prodava, piislusi ZMg¢ s tim, ze
nemusi byt vybran zadny zajemce. Minimalni cena, kterou je nutno nabidnout, bude vzdy urcena
ptislusnym odbornym ocenénim, ne star§im nez jeden rok.

4. Poté, co ZM¢ schvali prodej nemovitosti vitéznému zajemci, zasle Mésto tomuto vitéznému zajemci
navrh kupni smlouvy a vyzvu, aby zajemce zaplatil nabidnutou kupni cenu do 30 dnti od obdrzeni
vyzvy, resp. aby doplatil zbylou ¢ast kupni ceny po zapocteni slozené jistoty dle bodu 5 ¢l. IV. téchto
pravidel. Nedoplati-li vitézny zajemce nabidnutou kupni cenu v plné vysi v této lhite, ztraci jejim
marnym uplynutim narok na koupi nemovitosti. Marnym uplynutim lhlty se soucasné rusi
rozhodnuti ZM¢ o schvaleni prodeje nemovitosti tomuto zajemci. Koup€ nemovitosti bude nabidnuta



dal$imu zajemci v pofadi dle vySe nabidnuté kupni ceny, a to postupné nejvyse do tfetiho mista v
daném portadi. O pocitani casu lhity 30 dnti plati to samé, co je uvedeno u pocitani lhity v ¢l. II. bod
3 téchto pravidel. Lhita je splnéna, budou-li v posledni den lhiity penize pripsany na ticet M¢sta.
Pfipominky, které by vitézny zajemce mél k ndvrhu kupni smlouvy, nemaji vliv na béh lhity pro
zaplaceni nabidnuté kupni ceny.

.V podminkach prodeje nabizenych nemovitosti bude stanovena povinnost sloZeni jistoty na ucet
mésta spolu s podanou nabidkou zdjemcem o koupi, a to ve vysi 10 % ze stanovené minimalni kupni
ceny nemovitosti nabizenych do prodeje, maximalné vSak 100.000,- K¢. Pro pfipad odstoupeni
vyzvaného vitézného zajemce, resp. vyzvanych zajemci umisténych na 2. nebo 3. mist¢ v daném
poradi, od zajmu uzaviit ptisluSnou kupni smlouvu ve stanoveném terminu pro uzavieni smlouvy,
sloZen4 jistota propadéa ve prospéch mésta Nova Role. Zjemcim umisténym od 4. mista dale bude
sloZzend jistota vracena bezodkladn€ po stanoveni pofadi zdjemcti dle nabidnuté kupni ceny,
zajemclim umisténym na 2., resp. 3. misté bude tato jistota vracena bezodkladné po splaceni
nabidnuté kupni ceny zdjemcem pred nimi, tzn. umisténém na 1. resp. 2. misté. Pti nevybrani zddného
z4jemce budou slozené jistoty zdjemcim bezodkladné vraceny. Jistoty se vraci v hodnoté, v jaké
byly na ucet mésta ptipsany.

. Naklady spojené s pfipravou prodeje nemovitosti obalkovou metodou nese mésto Nova Role.

CLV.
Ostatni zvlaStni pravidla
. Zadosti osob o koupi nemovitosti (pozemki &i budov) ptimo sousedicich s jejich nemovitosti budou
vyhodnocovany po uplynuti stanoveného terminu pro zvefejnéni zameéru obce individualné za ucasti
pfislusnych organt obce. To neplati, pokud je zadosti dotéena nemovitost zaroven v piimém
sousedstvi (ma spole¢nou linii hranice) téz jiné osoby, kdy se bude nadale postupovat dle ¢l. IV.
Pravidel, tj. obalkovou metodou v piipadé, ze jiny sousedni vlastnik o stejnou nemovitost také projevi
zajem.
Ugelem tohoto opatieni je chranit zajmy vlastnikdi nemovitosti souvisejici s vykonem jejich
vlastnickych prav.
. Veskeré podnéty na sménu nemovitosti budou vyhodnocovany po uplynuti stanoveného terminu pro
zvetejnéni zameéru obce vzdy individualné za ucasti pfisluSnych organti obce. Jinak se pro smény
nemovitosti obdobn¢ pouziji obecna pravidla, jak jsou uvedena ¢l. II.
. RMg, resp. ZM¢ miize z ditvodil zvlastniho zietele hodnych pted projednanim prodeje nemovitosti
v ZM¢ rozhodnout o upusténi povinnosti slozit jistotu dle bodu 5 €l. IV. téchto pravidel. Obdobné
lze rozhodnout o zvlastnim zpisobu thrady kupni ceny ¢i neseni nakladd spojenych s pievodem
nemovitosti pfi pfevodu nemovitosti podle téchto pravidel.
. Pti ptfimém prodeji nemovitého majetku jeho dosavadnimu najemci bude k prodavané nemovitosti
ziizeno predkupni pravo v souladu s § 2140 a nasledujicich obcanského zakoniku po dobu 5 let od
podpisu smlouvy o tplatném pievodu nemovitosti ve prospéch mésta Nova Role.

CL VL

. Tato pravidla nabyvaji u¢innosti dnem 7.9.2023. U dosud zvetejnénych zamérti obce budou prodeje
nemovitosti dokonceny v souladu se zvefejnénym zamerem obce za podminky, Ze ptislusny prodej
nemovitosti bude v ZM¢ schvalen na nejblizsim zasedani ZM¢ po schvaleni téchto pravidel.



Uprava téchto pravidel ze dne 10.11.2021 odpovidajici jejich viplnému znéni, jak je vyse uvedeno, byla
schvalena na 1. zasedani ZMe dne 6.9.2023 s ucinnosti od 7.9.2023 (zménén odst. 2 v &l. 11, vypustena
veta 3. vodst. 1v ¢l. V, zménén odst. 4 v ¢l. V a vypustén odst. 1 v ¢l. V).

V Nové Roli dne: 11.9.2023

Mgr. Ladislav Sliz, v.r. Mgr. Lubos Pastor, V.I.
mistostarosta mésta starosta mésta



